EXPUNERE DE MOTIVE

Véanzarea spatiilor proprietate privatd a statului, aflate in administrarea
unitdfilor administrativ-teritoriale, catre asociatiile si fundatiile cirora aceste spatii
le sunt inchiriate, nu este clar reglementatd in actele normative, astfel producand
consecinte negative sub aspectul raporturilor dintre unititile administrativ-teritoriale
si institutiile private in cauzd, precum si in ceea ce priveste valorificarea spatiilor in
discutie.

Prin reglementarea vanzarii spatiilor comerciale cétre agenti economici, si a
spatiilor citre partidele politice s-a comis o mare nedreptate la adresa asociatiilor si
fundatiilor, care desfigoara multiple activititi in folosul societitii civile si al
comunitatii, cu un mare impact pozitiv.

Prin urmare, se observd un real blocaj in ceea ce priveste vanzarea acestor
spatii comerciale, in special datorita carentelor actelor normative, bugetul statului
si bugetele locale fiind private de importante surse de venituri.

Legea propusd creeazd un cadru legal ce reglementeazd printr-o maniera
unitard si clard problema mai sus ridicata, in vederea optimizarii valorificérii
cladirilor aflate in patrimoniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale.

In prezent, asociatiile si fondatiile sunt ultimele persoane juridice care detin in
chirie bunuri imobile proprietate publici sau privatdi a statului sau a unitétilor
administrativ-teritoriale, pe care le utilizeazd conform scopului activititii lor.
Societétile comerciale, partidele politice si alte persoane juridice de drept privat, cu
exceptia asociatiilor si fundatiilor, gi-au putut cumpéra spatiile inchiriate, conform
normelor legale.

Reglementarea propusd permite vanzarea spatiilor inchiriate asociatiilor si
fundatiilor prin negociere directd cu acele asociatii i fundatii care le folosesc in baza
unui contract de inchiriere, sau prin licitatie publica cu strigare, inclusiv a partilor din
spatiu detinute de alte persoane, in anumite conditii speciale. Sunt prevazute si
facilitati la achizitionarea acestor spatii, cum ar fi posibilitatea achitirii pretului in
rate.

Initiativa legislativa oferd posibilitatea extinderii domeniului de aplicare a legii
inclusiv imobilelor situate in zona de protectie a unui monument istoric. Ratiunea
propunerii legislative este evidenta: asociatiile si fundatiile care inchiriaza astfel de
spatii au foarte multe activitéti in folosul comunitatii dar sunt reticente in a face, in
calitate de chiriasi, investitil costisitoare desi, tocmai acele cladiri necesita, de cele
mai multe ori, din cauza vechimii lor §i a importantei arhitecturale, efectuarea unor
astfel de cheltuieli.

Mai mult, unitdtile administrativ-teritoriale nu pot aloca, din cauza
restrictiilor bugetare, sumele necesare pentru investitii, din acest motiv, de
foarte multe ori, rezulta in degradarea acelor cladiri, care, astfel, nu mai prezinta interes
nici pentru eventualii chiriasi, care refuzd ocuparea lor, ceea ce conduce la sciderea
contravalorii chiriei, etc.



Totodata, datoritd starii tehnice §i uneori a pozitiei unor imobile, statul sau
unitdfile administrativ-teritoriale nu le pot exploata pe criterii de eficientd economica.

Printre imobilele care fac obiectul prezentei legi, exista spatii avand un alt regim
juridic, spre exemplu de locuinta, situatie care se reflecta in dificultatea administrérii in
comun, respectiv a asigurarii utilitdtilor comune, precum si in aplicarea unor tarife ale
chiriei diferentiate intre ocupantii imobilului respectiv, probleme care sunt generatoare de
litigii.

In vederea recuperarii debitelor provenite din chiriile neachitate se instituie
obligatia ca orice persoand care doreste sa achizitioneze un imobil, ce face obiectul
prezentei legi sd nu aiba debite fata de stat, rezultate din chirii pentru spatiul respectiv.

Pe de altd parte, sunt foarte greu de administrat in acest moment imobilele care
sunt inchiriate, pe de o parte, persoanelor fizice, si pe de altd parte persoanelor juridice,
pentru care sunt, greu de determinat gi mai ales de recuperat cheltuielile comune.

De asemenea, existd spatii pentru care sunt incheiate contracte de inchiriere, la
care beneficiarii au efectuat investitii si solicitd reducerea chiriei, motivand situatia
actuala a pietei imobiliare.

Reducerea chiriei ar face, insa, exploatarea acestor imobile nerentabild, dar din
motivul cd nu se opereazi reduceri ale chiriilor exista situatii n care chiriasii au renuntat
la spatiile pe care le ocupau si au preferat ca pentru o chirie similara ca valoare sau mai
mica, sd Inchirieze spatii in cladiri special amenajate ca birouri, profitdnd de situatia
actuald a pietei si fluctuatiile regisite la nivelul cererii §i a ofertei. Prin urmare,
imobilele parisite de chiriasi nu mai aduc in prezent venituri, ci numai pierderi
(intretinere, utilitati, paza).

In consecinti, o solutie pentru stoparea acestor cheltuieli care, de cele mai multe
ori, nu sunt acoperite de venituri, sau a caror exploatare economica nu aduce un rezultat
pozitiv, ar fi vanzarea acestora si crearea de fonduri banesti, inclusiv pentru dezvoltare,
pentru modernizarea, reabilitarea, dotarea bazei materiale administrate de stat sau de
unitifile administrativ-teritoriale, aflate in domeniul public sau privat al statului.

In modalitatea propusi de acest proiect de lege, spatiile in discutie vor ajunge
sé fie corespunzitor renovate si amenajate, iar bugetul statului si bugetele locale vor
beneficia de importante sume de bani, rezultate nu doar din vanzarea imobilelor, dar si din
impozitul pe cladiri. Toate aceste sume vor fi, intotdeauna, mai mari decét ceea ce s-ar
putea obtine din chirie.

De asemenea, beneficiile multiplelor activititi pe care actualii chiriasi ai acestor
spatii, asociatii si fundatii de tineret, educatie, culturd, sport, mediu s.a.m.d., le desfasoara
in folosul comunitdtii, vor creste odatd cu siguranta unui sediu permanent, in care se vor
face investitii §i pe care aceste asociatii si fundatii le vor transforma intr-un pol de
activitate continud in folosul comunititilor locale.

Sumele atrase de catre aceste organizatii, prin proiecte cu finantare europeand, vor
creste odatd cu detinerea unui sediu permanent, deoarece pentru multe micro finantari
chiria nu este eligibild ca cheltuiald de sustinere a proiectelor §i, prin urmare,
constituie permanent o problema reala posibilitatea de a gasi surse alternative de
venit pentru acoperirea acestor cheltuieli.
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Propunerea legislativi privind vanzarea imobilelor sau a spatiilor, aflate in
proprietatea privata a statului sau a unitiatilor administrativ-teritoriale, inchiriate
asociatiilor sau fundatiilor.
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